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Novy trend: 'Prodam byt s hypotékou.' Lidé
predchazi exekuci
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PRAHA - Mate z4jem o koupi bytu? Nabizime vam g$n ale s hypotékou. | takhle by
teoreticky mohly vypadat inzeraty tuzemskych reéti kancelé. Vyrazre totiz stoupla
nabidka byi a domu na prodej, které jsou navic zatizeny jiacgmou bankovnitjpckou na
bydleni.

Od poloviny laiského roku eviduji prodejci nemovitosti &zétiprocentni ndist takovychto
nabidek. Vyhodou "zatizeného" bytu je, Ze &b prodava aZz o deset procent |&vn

Nap‘iklad u prazského cihlového bytu o velikosti 2+ri byva k méni za zhruba 3,5
milionu korun, jde az o 350tisicovou usporu.

Duvody, pr@ se lidé zbavuji bytu s hypotékou, jsou v zé&d#dtim klicovym je zhorSena
financni situace majitél nemovitosti kuli krizi. Pak — ale v mnohem menSii@i je to
paradoxg lepsi finakni situace lidi, kté# touzi po lepSim bydleni a nakonec za to mohou
rozchody partné.

Co se tye prvniho dvodu, v zasagljde o to, Ze prodavaijici ahjit predejit situaci, kdy kédi
ztrag ¢i zmeéné zantstnani nebudou moci splacet hypotéku.

V souvislosti s finaéni krizi dochézi ke ztrétzantstnani nebo snizovani plati navyseni
urokovych sazeb hypotéky s kiai fixaci je pak pdeba se festhovat do levijSiho
bydleni," vys¥tluje pohnutky prodavajicich Romana Sudova, lugalitniho trzist
Bezrealitky. cz.

A o které nemovitosti byva nejtsi zajem? "Vyjma pozenikse dé&ict, Ze jede o vSechny
typy nemovitosti od garsonek po luxusni vily," uvjdinatel realitni spoteosti Maxima
Reality DavidCernik. Podle Michala Picha, jednatele spotestiEuroNet Media, které
provozuje nafiklad realitni portdlvww.Realitycechy.czse vSak népstji jedna o byty 2+1,
3+1 a rodinné domy postavené po roce 2000.

Roste nejenom @et nabidek, ale také zajem ze strany kupujicichtiv®wtSina klienti
viilbec nema problém s nakupem takové nemovitostipegsnich zalezitostech to kupujiciho
nijak neomezuje, ani nezdrzujéekl Cernik. Podle § je totiz vytizeni vigisleni doplatku
avéru u Wtsiny bank a stavebnich ditelen otazkou &kolika dni, takZe na rychlost obchodu
pro kupujiciho to vliv nema.

"Prodavajici doplatek kupni ceny al&3inou obdrzi az po podani navrhu na vymaz
stavajiciho z&stavniho prava, coz v praxi znamsng&@enni prodlevu proti vyplabez
stavajici zastavy," vystlil cely procesCernik.



"Kromé toho i pievzeti hypotéky neni piaba tolika formalit jako § jejim pavodnim
vyfizovani, neniieba nového odhadu ceny a pokud takova hypotékavigkiteena v obdobi
vyrazre nizSich sazeb, tize byt velmi vyhodna," dodala k tomu méinsudova.

Banky, gestoze musi kili bonité kupujicich s prodejem souhlasit, se tomuto treaéa
nebrani. Vyjde je to totiz lewji nez uvaleni exekuce na neptatihypotéky. "Ceny
nemovitosti prodanych v draZsou o tetinu niZsi, nez je trzni cena,” vtuje Séf
hypot&niho portalu Honzovahypotéka.c#i RPatak.

"Kdyby banka poslala vSechny své dluzniky do dra#dy by se objevilo na trhu tolik
levnych byfi, Ze by to mohlo zjsobit dokonce ploSné snizeni cen nemovitosti," dedsak.

Banky budou prawbodobr tyto pripadyiesit staletastji. Podle Patdka totiz nejtsi vina
nesplacenych hypoték bude az letos. Souvisi téssnaaistem nezakstnanosti a snizovanim
plati.



